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zał. nr 1 do siwz  
WARUNKI TECHNICZNE
dotyczące modernizacji ewidencji gruntów dla obrębów: Antoniów, Antoniów-Kolonia, Białka, Białka-Kolonia, Cyganka, Dąbrowa, Górne, Jaszczów, Jaszczów-Kolonia, Kajetanówka, Klarów, Łańcuchów, Łysołaje, Łysołaje-Kolonia, Maryniów, Milejów, Milejów-Osada, Ostrówek-Kolonia, Popławy, Starościce, Wólka Bielecka, Wólka Łańcuchowska, Zalesie, Zgniła Struga w jednostce ewidencyjnej Milejów poprzez uzupełnienie operatu ewidencyjnego o ewidencję budynków i lokali.

1. Zastosowane przepisy
1) ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 240 poz. 2027 z późn. zm.)
2) rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz.U. Nr 38 poz. 454),
3) instrukcja techniczna G-5 ewidencja gruntów i budynków - wytyczne techniczno-organizacyjne w sprawie prowadzenia ewidencji gruntów i budynków stanowiące załącznik do zarządzenia Nr 16 Głównego Geodety Kraju w sprawie wytycznych techniczno-organizacyjnych dotyczących prowadzenia ewidencji gruntów i budynków z dnia 3 listopada 2003 r.,
4) rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych  i Administracji z dnia 24 marca 1999 r. w sprawie standardów technicznych dotyczących geodezji, kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie (Dz.U. Nr 30 poz. 297),
5) rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie określenia rodzajów materiałów stanowiących państwowy zasób geodezyjny i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wyłączania z zasobu oraz udostępniania zasobu (Dz.U. Nr 49 poz. 493),
6) rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 lipca 2001 roku w sprawie wykazywania w danych w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych (Dz.U. Nr 84 poz. 911),
7) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 207 poz. 2016 z późn. zm.),
8) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz. 926 z późn. zm.),
9) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903),
10) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.),
11) rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji
Środków Trwałych (KŚT) (Dz.U. Nr 112 poz. 1317),
12) rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 12 lutego 2002 roku zmieniające
rozporządzenie w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) (Dz.U. Nr 18 poz. 169),
13) obowiązujące instrukcje techniczne,
14) wytyczne techniczne,
15) inne obowiązujące przepisy w zakresie wykonywanego zlecenia.
2. Podstawowe dane o obiekcie:

1) województwo lubelskie,
2) powiat łęczyński,

3) jednostka ewidencyjna 061004_2 - Milejów,

4) ilość obrębów – 24
5) ilość budynków – około 7400
6) ilość lokali stanowiących odrębne nieruchomości – około 400
	Nr obrębu
	Nazwa obrębu
	Pow. obrębu (ha)
	Ilość działek
	Ilość budynków

	0610042.0001
	Antoniów
	182
	348
	220

	0610042.0002
	Antoniów-Kolonia
	314
	339
	130

	0610042.0003
	Białka
	600
	2161
	420

	0610042.0004
	Białka-Kolonia
	1192
	877
	170

	0610042.0005
	Cyganka
	334
	442
	160

	0610042.0006
	Dąbrowa
	291
	677
	110

	0610042.0007
	Górne
	397
	471
	220

	0610042.0008
	Jaszczów
	734
	1525
	780

	0610042.0009
	Jaszczów-Kolonia
	458
	648
	260

	0610042.0010
	Kajetanówka
	290
	360
	150

	0610042.0011
	Klarów
	619
	399
	200

	0610042.0012
	Łańcuchów
	1168
	3071
	450

	0610042.0013
	Łysołaje
	351
	1470
	370

	0610042.0014
	Łysołaje-Kolonia
	522
	581
	220

	0610042.0015
	Maryniów
	363
	715
	240

	0610042.0016
	Milejów
	491
	1161
	550

	0610042.0017
	Milejów-Osada
	298
	923
	970

	0610042.0018
	Ostrówek-Kolonia
	784
	1464
	370

	0610042.0019
	Popławy
	335
	904
	240

	0610042.0020
	Starościce
	668
	906
	530

	0610042.0021
	Wólka Bielecka
	445
	712
	190

	0610042.0022
	Wólka Łańcuchowska
	371
	781
	220

	0610042.0023
	Zalesie
	278
	739
	140

	0610042.0024
	Zgniła Struga
	160
	385
	90

	RAZEM:
	
	11645
	22059
	7400


3.
Dane źródłowe do wykonania opracowania:
1) mapa wektorowa ewidencji gruntów
· warstwa działek wykonana w ramach umowy PHARE PL2003/005-710.04.05.01/01/Część V z dnia 30.11.2005 r. na zamówienie Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa,
· warstwa klaso-użytków zaktualizowana w ramach modernizacji ewidencji gruntów wykonanej w 2009 roku,  
2) baza opisowa ewidencji gruntów i budynków

3) operaty z pomiarów sytuacyjnych oraz operaty jednostkowe z inwentaryzacji powykonawczej budynków,

4) operaty podziału działek z pomiarem budynków,

5) osnowa podstawowa, szczegółowa i pomiarowa,

6) mapa zasadnicza hybrydowa w źródłowej skali 1:500, 1:1000 i 1:2000.
4. Dotychczasowe zastosowania w zakresie technologii informatycznych:

1) rejestr ewidencji gruntów w systemie EWOPIS 4,
2) numeryczna mapa ewidencji gruntów w systemie EWMAPA 9.
5.
Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest uzupełnienie istniejącej bazy danych ewidencyjnych o dane dotyczące budynków i lokali. Zakres opracowania obejmuje 24 obręby w jednostce ewidencyjnej Milejów zgodnie z wykazem zawartym w punkcie 2 niniejszych warunków technicznych.
6.
Założenia techniczne
1) Modernizacja operatu ewidencyjnego poprzez:
a) uzupełnienie istniejącej bazy danych ewidencyjnych o dane dotyczące budynków i lokali: sporządzenie kart ewidencyjnych budynków i lokali w postaci analogowej, w wyniku przeprowadzonego wywiadu i pomiaru w terenie; modyfikację istniejących danych ewidencyjnych w części opisowej ewidencji gruntów w systemie informatycznym - wprowadzenie danych uzyskanych w wyniku niniejszego opracowania do bazy systemu EWOPIS,
b) modernizacja części kartograficznej ewidencji gruntów w zakresie budynków w systemie informatycznym: aktualizacja stanu zabudowy (budynki, użytki Br, B, Bi, Ba, Bz, Bp oraz dane adresowe) na istniejących mapach zasadniczych prowadzonych w postaci hybrydowej oraz przygotowanie plików do załadowania do systemu EWMAPA, zgodnie z wymogami systemu,
2) Szczegółowe wytyczne
Kameralna i terenowa weryfikacja treści mapy ewidencji gruntów i budynków w zakresie budynków. 

W oparciu o materiały źródłowe wskazane w ustępie 3 warunków kameralnie opracować warstwę konturów budynków mapy ewidencyjnej. Należy dokonać szczegółowej analizy i porównania treści mapy z terenem, w szczególności co do zgodności treści tej mapy ze stanem faktycznym w zakresie usytuowania oraz prawidłowej redakcji konturów budynków, danych adresowych (na podstawie ewidencji numeracji porządkowej nieruchomości). 
W przeprowadzonej analizie, w odniesieniu do gruntów zabudowanych, należy zastosować zasady przedstawione w rozporządzeniu w sprawie ewidencji gruntów i budynków, wytycznych technicznych „Instrukcja techniczna G-5” oraz wyjaśnień GUGiK będących załącznikiem do niniejszych wytycznych.
W trakcie wykonywania wywiadu w terenie i rozmowy z właścicielami nieruchomości, należy szczególną uwagę zwrócić na uzyskanie pełnych informacji umożliwiających aktualizację danych w ewidencji gruntów i budynków w świetle przepisów podatkowych.
W trakcie wywiadu terenowego, uzyskane różnice należy oznaczyć kolorem czerwonym na kopii mapy ewidencyjnej-mapie wywiadu terenowego, w szczególności:
· zakwalifikowanie obiektów budowlanych do odpowiedniej grupy budynków,
· faktyczny sposób użytkowania działek (w zakresie zabudowy),

· brak budynków (np. w wyniku wyburzenia),

· określenie zasięgu konturów użytków gruntowych zabudowanych i zurbanizowanych,

· jednoznaczne określenie figur geometrycznych budynków oraz ewentualnych ich części,
jako podstawy do późniejszego tworzenia obiektów w bazie danych mapy numerycznej,
· uzupełnienie przestrzennych danych ewidencyjnych wchodzących w skład treści cyfrowej
mapy ewidencyjnej (np. liczba kondygnacji, nr porządkowy nieruchomości, nazwa ulicy itp.),
W wyniku przeprowadzonego wywiadu oraz analizy treści mapy ewidencji gruntów należy usunąć z treści mapy ewidencyjnej obiekty budowlane nie będące budynkami, pozostawiając je jako składową treść mapy zasadniczej.
Uzyskane mapy ze zmianami winne być udostępnione zainteresowanym w czasie wyłożenia w trakcie postępowania.
3) Prace pomiarowe
Pomiarem zostaną objęte budynki, których budowa została zakończona i nie zostały wykazane w bazie danych mapy cyfrowej opracowanej przez wykonawcę w oparciu o materiały źródłowe, jak również elementy wyodrębnionych części budynków istniejących. Pomiarem należy objąć również budynki, których usytuowanie na mapie jest rozbieżne z ich terenową lokalizacją.
W razie potrzeby pomiarem należy objąć zasięg konturów użytków gruntowych w granicach
działek, obejmujący obszar zabudowany.
Dla wszystkich budynków, dla których będą sporządzane karty inwentaryzacyjne należy
wykonać kontrolny pomiar czołówek zewnętrznych ścian budynków.
Terenowe pomiary bezpośrednie wykonane zostaną, zgodnie z instrukcją G-4.   Dokumentami  z  pomiarów  będą szkice  polowe  (skompletowane do obrębu) i komputerowe zbiory danych zgodnie z warunkami ogólnymi oraz odpowiednie wydruki z obliczeń współrzędnych w układzie „2000”. Szkic polowy z pomiaru winien zawierać w szczególności:
· granice działki,

· numer działki
· porządkowy numer nieruchomości,
· usytuowanie budynków,
· zasięg użytku Br (Ba, Bz, Bi, Bp), zasięg innego użytku gruntowego,
· nr karty budynku.
· inne zmiany odnoszące się do treści istniejącej mapy.

5)
Zakres przedmiotowy ewidencji budynków.
Budynek, jest obiektem przestrzennym obszarowym z enklawami, określonym w ewidencji za pomocą danych wymienionych w §63 ust. 1 oraz identyfikatora określonego w punkcie 16-22 załącznika nr 1 do rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków. 

Kontur budynku na mapie ewidencyjnej tworzy obszar ograniczony linią łamaną uogólnioną zamkniętą, wyznaczoną przez  prostokątny  rzut  na  płaszczyznę  poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian przyziemnej części budynku lub kondygnacji opartej na filarach. Do konturu budynku nie są włączane, zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:1997:
· obiekty budowlane ani ich części nie wystające ponad powierzchnię terenu,

· elementy drugorzędne, np. schody zewnętrzne, rampy zewnętrzne, daszki, markizy, występy dachowe,
· obiekty pomocnicze, takie jak szklarnie, altany, szopy.

W przypadku budynków połączonych między sobą (np. domy bliźniacze lub szeregowe),
każdy z segmentów takiego obiektu jest odrębnym budynkiem, jeśli jest oddzielony od innych segmentów ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. Gdy nie ma ściany przeciwpożarowej, budynki połączone między sobą uważane są za budynki odrębne, jeśli mają własne wejścia, są wyposażone w instalacje i są oddzielnie wykorzystywane.
Odrębnymi budynkami mogą być również przybudówki do budynku głównego, spełniające
inne niż budynek główny funkcje użytkowe lub różniące się w istotny sposób od budynku
głównego materiałem, z którego zostały zbudowane, bądź liczbą kondygnacji, jeżeli obiekty
te odpowiadają definicji określonej w §2 ust. 1 pkt. 4 rozporządzenia w sprawie ewidencji
gruntów i budynków.
W ewidencji wykazuje się wszystkie budynki za wyjątkiem:
· budynków przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych,
· budynków tymczasowych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel,
· altan i obiektów gospodarczych na działkach pracowniczych ogrodów działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m2 w miastach i 35 m2 poza granicami miast oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich,
· budowli mających charakter budynków, ale nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, przenoszącej w sposób bezpieczny obciążenia budowli na grunt,
· podziemnych budowli, mających charakter budynków,
· budynków znajdujących się na terenach zamkniętych, uznanych na podstawie odrębnych przepisów za obiekty, co do których informacje mają charakter niejawny.
Przez trwałe połączenie konstrukcji budynku z gruntem rozumie się:
· posadowienie budynku na ławach, stopach fundamentowych, lub innych fundamentach bezpośrednio na stabilnym gruncie nośnym,

· posadowienie budynku na tzw. fundamentach pośrednich,  przekazujących obciążenia na podłoże gruntowe za pomocą dodatkowych elementów konstrukcyjnych, np. pali lub studni zapuszczanych w grunt, podwalin, itp.
Uwidacznia się w ewidencji gruntów i budynków wszystkie istniejące budynki wykorzystywane dla potrzeb stałych w całości lub części, niezależnie czy został zakończony proces budowlany.
Przez wykorzystanie budynku dla potrzeb stałych rozumie się zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierząt, prowadzenie działalności usługowej i gospodarczej lub przechowywanie przedmiotów.
W zadaniu należy zastosować identyfikator obiektu bazy danych ewidencyjnych dla budynku
w postaci „WWPPGG_R.XXXX.N_DZ;N_BUD" zachowujące unikalność w granicach każdej działki jednego obrębu ewidencyjnego w jednostce ewidencyjnej.
Nowym budynkom ujawnianym w operacie ewidencyjnym nadaje się numery ewidencyjne w postaci kolejnych dotychczas nie wykorzystanych, w ramach poszczególnych działek liczb naturalnych.
Ze względu na podstawową funkcję użytkową budynki dzielimy na rodzaje zgodne z §65 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.
6) Zakres przedmiotowy ewidencji lokali.
Ewidencja obejmuje lokale stanowiące przedmiot odrębnej własności w rozumieniu ustawy o własności lokali, ujawnione w księgach wieczystych.
Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi lokalu są dane zawarte w §70 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

7)  W oparciu o zebrane dokumenty, dane ewidencyjne i opisowe budynków należy wpisać do kart ewidencyjnych, nadając budynkom kolejną numerację w obrębie działki.

Karty ewidencyjne budynków należy posegregować:
· obrębami,
· w obrębie wg wzrastającej numeracji porządkowej.

Budynki z lokalami o wyodrębnionej własności należy spisywać na odrębnych kartach ewidencyjnych z załączoną kartą ewidencyjną lokalu - obydwie karty stanowią integralną całość wg. załącznika nr 6 i 7.
7. Wyłożenie do wglądu  projektu  operatu  opisowo - kartograficznego ewidencji gruntów i budynków.
Stosownie do art. 24a ust. 4 ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne, projekt operatu opisowo-kartograficznego ewidencji gruntów i budynków podlega wyłożeniu do wglądu osób fizycznych, osób prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości prawnej w siedzibie Starostwa Powiatowego w Łęcznej na okres 15 dni roboczych.
Z czynności wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego zostanie sporządzony protokół stosownie do zasad określonych w art. 24a ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.
Uwagi i zastrzeżenia do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, podlegają po rozpatrzeniu przez upoważnionego pracownika Starostwa Powiatowego w Łęcznej przy udziale wykonawcy prac, przyjęciu lub odrzuceniu.
Uwagi i zastrzeżenia rozpatrzone pozytywnie wykonawca uwzględnia w projekcie operatu opisowo-kartograficznego.

8.  Przekazanie wykonanych opracowań do Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w celu dokonania kontroli technicznej całości dokumentacji.
1) Operat geodezyjno-prawny, w szczególności będzie zawierał dowody uzasadniające wpisy do komputerowych baz danych ewidencji budynków w tym:
· mapy wywiadu terenowego,
· wyniki pomiarów terenowych i obliczeń,

· wykazy zmian gruntowych niezbędne do sprostowania zapisów w części dotyczącej ewidencji gruntów,
· karty ewidencyjne budynków,
· karty ewidencyjne lokali,
· dokumenty formalno-prawne np.: wyciągi z ksiąg wieczystych,

· protokoły z wyłożenia projektu operatu,

· odpowiedzi dotyczące rozpatrzenia zgłoszonych uwag,

· inne, uzasadniające wpisy w projekcie operatu.

2) Operat opisowo-kartograficzny, w szczególności będzie zawierał:
a) wydruki z raportów (dopuszczalne w formie elektronicznej na trwałym nośniku) obrazujące dane ewidencyjne w momencie zakładania  ewidencji budynków,
b) rejestr budynków,
c) rejestr lokali,
d) kartotekę budynków,
e) kartotekę lokali,
f) mapy ewidencji gruntów i budynków wg. aktualnego stanu,
g) bazy danych informatycznych na płytach CD/DVD zawierające:

- rejestr budynków sporządzony w programie EWOPIS 4,
- rejestr lokali sporządzony w programie EWOPIS 4,
- część kartograficzną sporządzoną w programie EWMAPA 9
Szczegółowy skład dokumentacji technicznej w rozbiciu na zasoby skompletować zgodnie z instrukcją techniczną O-3 w uzgodnieniu z Powiatowym Ośrodkiem Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.
3) Pozytywny wynik kontroli technicznej całości dokumentacji stwierdzonej protokołem stanowi warunek przyjęcia dokumentacji i włączenia projektu operatu opisowo-kartograficznego do istniejącego operatu ewidencji gruntów i budynków jednostki ewidencyjnej Milejów i ogłoszenia tego faktu w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego.
Opracował: inż. Stanisław Dylewski
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